O cs700 DE SANTA CATARINA
¥ MUNICIPIO DE SAO CARLOS

Excelentissimos(as) Senhores(as) Vereadores(as).

Venho, por meio desta, solicitar a aprovagdo do Projeto de Lei que trata da
criagdo do Instituto do Desdobro no 4mbito do Municipio de Sdo Carlos/SC. Este projeto
visa regular a subdivisdo de lotes sem o objetivo de urbanizacdo, um mecanismo que
ndo se sujeita aos efeitos da Lei Federal n@ 6.766/79.

A implementagdo do Instituto do Desdobro permitird uma gestdo mais eficiente
do uso do solo urbano, facilitando a adequagdo dos lotes as necessidades dos municipes.
Além disso, promoverd uma distribuicdo mais equitativa e racional dos espacos,
incentivando o desenvolvimento sustentével e ordenado da cidade.

Os principais beneficios deste projeto incluem:

* Flexibilidade na gestdo do solo: Permitira a subdivisio de lotes de maneira
simplificada e sem as restrigSes da legislacdo federal, atendendo de forma mais
agil as demandas locais.

* Incentivo ao desenvolvimento sustentavel: A criagdo do Instituto do Desdobro
promovera praticas que incentivam um uso mais eficiente e ecolédgico do solo,
contribuindo para a preservacio ambiental.

 Valorizagdo imobilidria: Ao permitir a subdivis3o de lotes, haverd um aumento
na oferta de terrenos, o que poderda valorizar as propriedades e atrair novos
investimentos para o municipio.

* Acesso a moradia: Com a possibilidade de subdivisdo, mais cidad3os poderio ter
acesso a terrenos adequados para construgio de moradias, contribuindo paraa
redugdo do déficit habitacional.

Portanto, contamos com o apoio dos nobres vereadores para a aprovacgdo deste
projeto de lei, que trard inimeros beneficios para a nossa comunidade e contribuird
para o desenvolvimento ordenado e sustentavel de S3o Carlos/SC.

Atenciosamente,

Gabinete do Prefeito de S&o Carlos/SC, 18 de outubro de 2024,
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ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE SAO CARLOS

LEI COMPLEMENTAR Ne 11, DE 18 DE OUTUBRO DE 2024.

“DISPOE SOBRE A CRIACAO DO INSTITUTO DO DESDOBRO
NO AMBITO DO MUNICIPIO DE SAO CARLOS/SC E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O Prefeito de S3o Carlos, Estado de Santa Catarina, no uso de suas atribuicdes legais, FAZ
SABER a todos os habitantes deste Municipio, que encaminha para apreciagdao da Camara de

Vereadores o seguinte Projeto de Lei Complementar:

Art. 12. Considera-se, para fins dessa Lei Complementar:

I - Desdobro: é a subdivisdo de um lote sem o objetivo de urbanizagdo, ndo se sujeitando
aos efeitos da Lei Federal n? 6.766/79, em razio de n3o deter potencial de influir nos
padrdes urbanisticos, mediante a constituicdo de novos lotes com matriculas
imobilidrias distintas;

Il - Remembramento: € a fusdo ou unificacdo de dois ou mais lotes, pelo reagrupamento
de lotes contiguos, para retornarem ao lote original, ou formarem novo lote.

Pardgrafo unico. Serdo considerados para fins desta Lei Complementar, as defini¢des
estabelecidas pela Lei Federal n? 6.766/1979, Lei Estadual n® 17.492/2018 e Lei

Municipal n2 843/1999, no que diz respeito a loteamento e desmembramento.

Art. 2°, Fica autorizado o desdobro de lotes no Municipio de SAO CARLOS/SC, desde que
cumpridos os seguintes requisitos:

I - O lote a desdobrar encontre-se inserido dentro do perimetro urbano definido
conforme Lei Municipal vigente;

Il - A testada minima dos lotes decorrentes do processo de desdobro respeitara o
determinado para a zona urbana a qual o lote de origem esteja inserido, conforme Lei
Municipal;

Il - A drea minima de cada lote decorrente do processo de desdobro respeitard o

zoneamento determinado para a zona urbana a qual o lote de origem esteja inseri

IV - Os lotes resultantes do desdobro tenham sua testada para a via de circul
veiculos que o poder publico reconhece e declara por ato legal a sua exist

logradouro publico oficial;
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&/% MUNICIPIO DE SAO CARLOS

V - Os lotes resultantes do desdobro tenham a completa infraestrutura bdasica
necessdria, rede de energia elétrica, dgua potdvel, pavimentacdo e iluminagdo publica.
VI - O lote de origem seja dividido em no méximo 10 (dez) novos lotes;

§ 12. Admite-se em um mesmo processo o pedido conjunto de remembramento de
lotes, para formac&do de nova érea, e aprovagdo do desdobro.

§ 22. No caso de desdobro poderéa ser aprovado lote localizado nos fundos dos terrenos
com acesso através de faixa "non aedificandi" com largura minima de trés metros
(3,00m), desde que tal faixa permita o acesso de veiculos, possua redes de energia
elétrica e dgua potdvel e seja incorporada ao lote resultante, ou objeto de servid3o de
passagem em seu beneficio, ndo sendo, no entanto, sua drea computada dentro da drea

minima prevista para lotes urbanos, conforme legislagdo municipal vigente.

Art. 3°. Os pedidos de desdobro devem ser precedidos de consulta de viabilidade, a qual
deverad ser instruida com os seguintes documentos:

I - Requerimento assinado pelo proprietério do imével ou representante legal;

Il - CertidBes de inteiro teor, 6nus e a¢des da matricula do imovel, expedida hd menos
de 30 (trinta) dias pelo Cartério de Registro de Imdveis;

Il - Croqui com dimensdes perimetrais do imdvel, vias confrontantes e projecdo de
como € o imével atualmente e como ir4 ficar apds o pretendido desdobro.

§ 12, O prazo para resposta da consulta de viabilidade serd de 30 (trinta) dias uteis
contados a partir da abertura do protocolo na municipalidade.

§ 2¢2. Quando da necessidade de esclarecimentos ou documentacdo adicional, o prazo
mencionado no pardgrafo primeiro fica suspenso até o atendimento das demandas pelo
interessado, devendo estas complementagdes serem providenciadas em até 20 (vinte)
dias uteis.

§ 32. A consulta de viabilidade terd validade de 6 (seis) meses.

Art. 4°, Os pedidos de desdobro serdo instruidos com os seguintes documentos:

I - Consulta de viabilidade deferida;

Il - Requerimento assinado pelo proprietério do imével, ou imdveis, conforme 50,
ou por procurador devidamente constituido por instrumento publico ou partic
Il - Certid8es de inteiro teor, 6nus e a¢des da matricula do imével, expedida

de 30 (trinta) dias pelo Cartério de Registro de Imodveis;
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IV - Documento de responsabilidade técnica para a atividade pertinente, emitido por

profissional devidamente habilitado e inscrito em conselho de classe, e com
comprovante de recolhimento;

V- Ao menos 3 (trés) vias do projeto impresso, devidamente assinados pelo proprietario
e profissional habilitado, apresentando em planta a situacdo atual e pretendida dos
imdveis, e contendo:

a) Levantamento topografico georreferenciado do imével a ser desdobrado com
indicagdo dos confrontantes, conforme matricula atualizada do Registro de Imdveis;

b) Indicagdo da zona urbana em que se encontra o lote de origem e de loteamentos
existentes nas proximidades;

¢) Curvas de nivel de metro em metro e declividade dos lotes pretendidos;

d) Demarcacdo de cérregos, nascentes, lagoas, demais linhas de drenagem e decorrente
faixa ndo edificante;

e) Demarcacdo do perimetro das edificagBes eventualmente existentes no imovel;

f) Indicacdo da via publica de acesso ao lote com a respectiva largura, passeios;

g) Declaragdo em nota de que o terreno estd em conformidade com o Estudo
socioambiental vigente do municipio, bem como n3o é alagadico ou sujeito a
inundagdes, ndo esta em area de risco e que n3o sofreu contaminacao ou aterramento
com qualquer material nocivo a satide publica, se for verdadeiro;

h) Identificagdo como Projeto de Desdobro de Lote(s) ou Projeto de Remembramento e
Desdobro de Lote(s);

i) Escala compativel, garantindo a leitura do projeto;

j) Endereco do imével e identificacio do responsavel técnico e proprietario;

k) Espaco reservado para carimbos e aprovacdo, e indicagdo do nimero de folha.

VI - Ao menos 3 (trés) vias do memorial descritivo impresso, devidamente assinados
pelo proprietdrio e profissional habilitado, contendo a descrigdo perimétrica dos imdveis

referente a situagdo atual e pretendida. Caso houver edificacdo nos lgfeg pretendidos,

fazer constar na descri¢do de cada lote a drea das mesmas.
VII - Taxas municipais quitadas;

VIl - Certiddo Negativa Municipal, do imével e do(s) proprietari
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Art. 5°. A municipalidade podera fazer outras exigéncias, se entender necessarias, para

melhor andlise do projeto, antes da aprovagio final.

Art. 6°. O projeto de desdobro submetido a aprovacio do Municipio sera examinado
considerando-se a sua conformidade com as Leis Federais, Estaduais e Municipais que

versarem sobre o assunto.

Art. 7°. O prazo para avaliagdo dos projetos tratados nesta Lei é de 30 (trinta) dias uteis,
contados a partir do atendimento de todas as exigéncias técnicas formuladas pelo setor
competente.

§ 12. Apds a avaliagdo, havendo desconformidade na planta e/ou memorial descritivo
do projeto, sera devolvido ao interessado para que no prazo de 20 (vinte) dias Uteis
apresente as corregGes apontadas.

§ 22. O prazo para avaliagdo e para a corre¢do poder3o ser prorrogados por igual periodo
respectivamente com as devidas justificativas.

§ 32. O ndo atendimento das corregdes no prazo estipulado implicara no indeferimento
e arquivamento do processo, sendo vedada a avaliacio do projeto no mesmo processo
apos o arquivamento, de modo que o interessado devera formular novo requerimento
junto ao Departamento de Protocolo, sem prejuizo do pagamento das taxas e

emolumentos, para tal fim.

Art. 8°. Aprovado o desdobro, a municipalidade expediré a Certiddo de Desdobro.

Art. 9° Ap6s a expedicdo da Certiddo de Desdobro, o interessado poderd retirar as vias
do projeto e do memorial descritivo que n3o estejam retidos no processo, devendo
submeté-la ao registro imobilidrio dentro de 90 (noventa) dias, sob pena de caducidade

da aprovacdo.

Art. 10. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposicdes

em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de S arlos, Estado de Santa Catarina.
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IGUEL SANDER
efeito Municipal
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